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de voorschriften 1 tot en met 33 te verbinden aan deze vergunning;VI.

VII.

Zaaknummer
Ons Kenmerk 
Datum

aanvullend op het bepaalde onder II vergunning te verlenen voor het extra onttrekken van maximaal 
12.000 m^ grondwater in het eerste jaar, ten behoeve van de ontwikkeling van de bronnen;

Bezoekadres
Zuid-Hollandplein 1
2596AW Den Haag

de aangevraagde vergunning te verlenen aan Urban Interest Vastgoed B.V. voor het onttrekken en in de 
bodem terugbrengen van grondwater voor het open bodemenergiesysteem voorde klimaatbeheersing van 
het appartementencomplex. De locatie is gelegen aan de Plesmanlaan 100 te Leiden;

aanvullend op het bepaalde onder II vergunning te verlenen voor het extra onttrekken van maximaal 3.000 
m’ grondwater per jaar voor het onderhoud van de bronnen. Het is toegestaan om deze 3.000 m’ na 
mechanische filtering te retourneren in de onder V genoemde bronnen;

de aanvraag van 12 april 2022 en de aanvullende stukken van 15 juni 2022 onderdeel te laten zijn van deze 
vergunning.
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04-08-2022

vergunning te verlenen voor het onttrekken en in de bodem terugbrengen van maximaal:
150 m^ grondwater per uur;
3.600 m’ grondwater per etmaal;
111.600 m’ grondwater per maand;
192.000 m’ grondwater per kwartaal;
192.000 m^ grondwater per jaar in het zomerseizoen (warme perioden);
192.000 m’ grondwater per jaar in het winterseizoen (koude perioden);
384.000 m^ grondwater per jaar;

de vergunning te verlenen voor het onttrekken en in de bodem terugbrengen van grondwater met 
onttrekkingsputten met een maximale afstand van 10 meter van de volgende beoogde situering van de 
putten: warme bron: RD-coördinaten X: 91553 en Y: 464463

koude bron: RD-coördinaten X: 91675 en Y: 464390;

Postadres
Postbus 14060 
2501GB Oen Haag 
(070) 21 899 02 
vergunningen@odh.nt 
www.odh.nl

Beschikking
Waterwel

omgevingsdienst
Haaglanden

Besluit
Wij besluiten:

Onderwerp
Op 12 april 2022 hebben wij een aanvraag om vergunning ontvangen als bedoeld in artikel 6.4 van de Waterwet. De 
aanvraag betreft het onttrekken en retourneren van grondwater ten behoeve van een open bodemenergiesysteem 
voor de klimatisering van een tot woningen te transformeren kantoorgebouw aan de Plesmanlaan 100 te Leiden.
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Rechtsmiddelen
Voor de mogelijkheid rechtsmiddelen aan te wenden tegen deze beschikking wijzen wij op de desbetreffende tekst 
in het begeleidend schrijven.

Ondertekening
Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
namens dezen,

ing. L. Hopman
Hoofd Toetsing & Vergunningverlening Milieu 
van de Omgevingsdienst Haaglanden



Aanleg van het bodemenergiesysteem
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2 De inrichting dient te bestaan uit maximaal één warme bron en één koude bron met elk een maximale 
pompcapaciteit van 150 m^ per uur.

Het gebruik van het bodemenergiesysteem leidt niet tot grotere of andere negatieve effecten op bij het 
grondwater betrokken belangen dan welke zijn beschreven in de effectenstudie (Effectenstudie Waterwel 
integraal met aanmeldingsnotitie m.e.r.-beoordeiing, Bodemenergie Plesmanlaan 100 Leiden, Buro Bron B.V., 
21BB062,15 juni 2022). De vergunninghouder toont dit aan door voor de ingebruikname van de inrichting, en 
telkens wanneer de inrichting wezenlijk wordt gewijzigd, de hydrologische effecten zoals beschreven in 
bovengenoemde effectenstudie te verifiëren door middel van een hydrologische veldproef. De rapportage van 
de proef beschrijft de opzet en resultaten van de proef, alsmede een evaluatie van in hoeverre de effecten zoals 
waargenomen of berekend op grond van de proef binnen de marges blijven van de effecten zoals in de 
effectenstudie zijn berekend. De rapportage van de proef wordt uiterlijk twee weken voorafgaand aan de 
ingebruikname of wijziging van de inrichting aan het bevoegd gezag gezonden.

De start van de boorwerkzaamheden voor de aanleg van het ondergrondse deel van het bodem­
energiesysteem wordt tenminste twee weken daaraan vooraf gemeld aan het bevoegd gezag.

Een afschrift van de boorbeschrijving conform de eisen in protocol SIKB-2101 wordt voorafgaand aan de 
ingebruikname van de inrichting toegezonden aan het bevoegd gezag.

1 Het verrichten van werkzaamheden ten behoeve van het bodemenergiesysteem vindt plaats overeenkomstig 
het daartoe krachtens het Besluit bodemkwaliteit aangewezen normdocument door een persoon of instelling, 
die daartoe beschikt over een erkenning^ op grond van dat besluit.

Per bron worden in het boorgat van de bron, of in een waarnemingsput nabij de bron, peilbuizen geplaatst die 
geschikt zijn voor de meting van de grondwaterstanden, stijghoogtes, grondwatertemperaturen en voor de 
bemonstering van het grondwater ter hoogte van;

het filtertraject van de bronnen;
de freatische grondwaterstand;
in het onderste deel van het watervoerende pakket dat gelegen is direct boven het watervoerend pakket 

waaraan het grondwater wordt onttrokken en waarin dit wordt geretourneerd.

Ter vaststelling van de chemische samenstelling van het grondwater in de referentiesituatie wordt het 
grondwater in het bepompte pakket voorafgaand aan de eerste retournering door daartoe erkende personen 
of instellingen bemonsterd en geanalyseerd op de stoffen zoals in Uitwerking 4 is aangegeven. Daarbij wordt 
het grondwater op twee plaatsen bemonsterd: ter hoogte van het warme bronfilter en ter hoogte van het 
koude bronfilter. Het analyserapport wordt tenminste twee weken voorafgaand aan de ingebruikname van het 
bodemenergiesysteem aan het bevoegd gezag toegezonden.

VOORSCHRIFTEN
Werkzaamheden ten behoeve van het bodemenergiesysteem

* Opgrond van het Besluit bodemkwaliteit en de Regeling bodemkwaliteit gelden ten tijde van de besluitvorming de volgende 
erkenningsvereisten;

de bronnen dienen te worden aangelegd dooreen daarvoor op grond van BRL SIKB 2100 erkend bedrijf conform de voorschriften in Protocol 
2101. Deze erkenningsplicht geldt eveneens voor buitengebruikstelling van de bronnen;
het systeem moet zijn ontworpen en worden gerealiseerd door daartoe op grond van BRL SIKB 11000 en BRL KvlNL6000 Deel 21 erkende 
persoon of instelling;
de voor de aanvraag en monitoring benodigde analyses moeten worden uitgevoerd door een daartoe op grond van AS 3000 erkend 
laboratorium;
indien boorstaten van de bronboringen en monitoringgegevens digitaal worden aangeleverd: digitale aanlevering volgens SIKB protocol 
0101.
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Gebruik en beheer van het bodemenergiesysteem
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Indien tijdens de eerste vier bedrijfsjaren niet aan deze eis wordt voldaan, is er geen sprake van een overtreding van dit voorschrift.
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De ingebruikname van het bodemenergiesysteem wordt tenminste twee weken voorafgaand aan het bevoegd 
gezag gemeld.

11 In beginsel wordt het spuiwater voor het jaarlijkse onderhoud van de bronnen in de bodem geloosd. Indien er 
toch een spuimogelijkheid voor het anders dan in de bodem afvoeren van spuiwater aanwezig is, dient deze 
voorzien te zijn van een watermeter waarmee de gespuide hoeveelheden grondwater overeenkomstig 
voorschrift 25 worden bemeten.

14 Indien mechanische putreiniging niet mogelijk is, mag chemische putreiniging plaatsvinden, indien het 
bevoegd gezag hier vooraf goedkeuring voor heeft verleend, conform de bij de goedkeuring door het bevoegd 
gezag gestelde voorschriften.

16 Het bodemenergiesysteem bereikt uiterlijk vijf jaar^ na de datum van ingebruikneming een moment waarop 
sprake is van een energiebalans en herhaalt dit telkens uiterlijk vijfjaar na het laatste moment waarop die 
situatie werd bereikt. Van een energiebalans is sprake indien de totale hoeveelheid warmte gelijk is aan de 
totale hoeveelheid koude, die, uitgedrukt in MWh, vanaf de datum van ingebruikneming door het systeem aan 
de bodem zijn toegevoegd.

10 Het onttrokken grondwater wordt teruggebracht in het watervoerend pakket waaraan het is onttrokken, met 
uitzondering van maximaal 12.000 m^ voor de aanleg van de bronnen en jaarlijks maximaal 3.000 m’voor het 
onderhoud van de bronnen.

13 Bij het toepassen van een filterinstallatiedient voorkomen te worden dat er verstoringen op kunnen treden in 
het bodemenergiesysteem of dat er verontreinigingen optreden van de bodem en/of het grondwater.

15 De temperatuur van het grondwater dat door het bodemenergiesysteem in de bodem wordt teruggebracht, 
bedraagt niet meer dan 25 °C.

9 Het grondwater wordt uitsluitend onttrokken aan en teruggebracht in het tweede watervoerende pakket, op 
een diepte van 67 m-mv tot een diepte van ten hoogste 120 m-mv.

17 Indien de hoeveelheid warmte en de hoeveelheid koude die vanaf de datum van ingebruikneming door het 
systeem aan de bodem zijn toegevoegd zich zodanig ten opzichte van elkaar verhouden dat het niet 
aannemelijk is dat aan voorschrift 16 kan worden voldaan, wordt op verzoek van het bevoegd gezag binnen 
drie maanden een plan van aanpak ingediend, waarin is vastgelegd op welke wijze en binnen welke termijn aan 
voorschrift 16 zal worden voldaan. Nadat het bevoegd gezag daarmee heeft ingestemd, maakt het plan van 
aanpak deel uit van de vergunning.

12 Indien er ten behoeve van het onderhoud van de bronnen een fiIterinstallatie wordt toegepast wordt deze 
fiIterinstallatie alleen gebruikt voor het onderhavige bodemenergiesysteem.



c.

Monitoring tijdens gebruik van het bodemenergiesysteem
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22 Er wordt een registratie bijgehouden van de per maand onttrokken en in de bodem teruggebrachte 
hoeveelheden grondwater en het maximale uurdebiet per maand.

23 Er wordteen registratie bijgehouden van de maximaleen gemiddelde temperatuur per maand van het in de 
bodem opgepompte grondwater en van de gemiddelde temperatuur per maand van het in de bodem 
teruggebrachte grondwater.

19 Indien het bodemenergiesysteem een energierendement levert dat lager is dan in de vergunningaanvraag voor 
de installatie is opgegeven, kan het bevoegd gezag de verplichting opleggen om binnen een daarbij bepaalde 
termijn onderzoek te verrichten of te laten verrichten waaruit blijkt of wordt voldaan aan het eerste lid, 
onderscheidenlijk het tweede lid van artikel 6.11g van het Waterbesluit.

18 Het bodemenergiesysteem levert het energierendement dat bij een doelmatig gebruik en goed onderhoud kan 
worden behaald. Vanaf het moment dat het bodemenergiesysteem tweejaar in gebruik is, bedraagt de 
productiviteit in ieder daarop volgend kalenderjaar tenminste 0,00465 MWh/m\ Indiende productiviteit over 
een kalenderjaar minder dan 80% van de vereiste productiviteit bedraagt, kan ons college eisen dat de 
vergunninghouder binnen drie maanden na die datum een plan van aanpak indient, waarin de 
vergunninghouder aangeeft welke maatregelen hij zal treffen om de warmte- en koude-voorziening zodanig bij 
te stellen dat aannemelijk is dat daarmee zal worden voldaan aan dit voorschrift. De productiviteit dient 
berekend te worden conform Uitwerking 3.

20 Bij ongebruikelijk drukverlies in het gebouwzijdige deel van de warmte- en koudevoorziening wordt de 
grondwateronttrekking stilgelegd en wordt dit voorval direct aan het bevoegd gezag gemeld. De 
grondwateronttrekking wordt pas weer gestart nadat gebleken is dat er geen lekkage van het gebouwzijdige 
deel van deze voorziening naar het bodemzijdige deel daarvan plaatsvindt en het bevoegd gezag schriftelijk 
toestemming heeft verleend voor deze opnieuw aan te vangen onttrekking.

21 De vergunninghouder registreert alle gegevens van de warmte-koudevoorziening met betrekking tot de 
vergunning, meldingen, aanleg, onderhoud en monitoring. Deze gegevens zijn te allen tijde op de locatie in te 
zien door het bevoegd gezag. Het betreft ten minste de volgende gegevens:
a. kopie van deze vergunning;
b. kopie van het effectrapport en de eventuele daarbij behorende aanvullingen;

overzicht locaties bronnen en installatie;
d. principeschema installatie;
e. kopie boorstaten bronnen;
f. rapportage van de verificatie van de hydrologische effecten;
g. specificaties bronpompen;
h. controlerapport van de installatie;
i. fabriekscertificaat van de watermeters, temperatuuropnemers en energiemeters;
j. verklaring van installatie conform het fabriekscertificaat van de watermeters, temperatuuropnemers en 

energiemeters;
k. recente kalibratierapporten van de watermeters, temperatuuropnemers en energiemeters, waarbij 

minimaal de kalibratie-frequentie wordt gehanteerd zoals die is aangegeven in het fabriekscertificaat;
l. jaaropgaven debiet/temperatuur / aan de bodem onttrokken en toegevoegde hoeveelheden energie/ 

metingen voor monitoring van de SPF / spui;
m. gegevens brononderhoud;
n. analyserapporten grondwaterkwaliteit.



24 Er wordt een registratie bijgehouden van de hoeveelheden warmte en koude die in iedere maand aan de 
bodem zijn toegevoegd, van de SPF over ieder kalenderjaar en van de metingen die daaraan ten grondslag 
liggen. Deze hoeveelheden warmte en koude die aan de bodem zijn toegevoegd worden berekend conform 
Uitwerking 1. De SPF wordt gemeten en berekend conform ISSO-publicatie 39.

26 De verzamelde gegevens als bedoeld in de voorschriften 22 tot en met 24 worden uiterlijk binnen drie maanden 
na afloop van ieder kalenderjaar aan het bevoegd gezag opgegeven met gebruikmaking van de meetstaat die 
door het bevoegd gezag beschikbaar is gesteld. De gegevens als bedoeld bij voorschrift 24 worden tevens 
gesommeerd vanaf de datum van ingebruikneming van het bodemenergiesysteem. De gegevens over de 
hoeveelheden warmte en koude die in iedere maand aan de bodem zijn toegevoegd, worden voor de periode 
van de voorgaande vijf kalenderjaren in een grafiek weergegeven, waarmee wordt onderbouwd of de inrichting 
voldoet aan voorschrift 16. Tevens wordt het koude- of warmteoverschot vanaf de datum van ingebruikneming 
van het systeem berekend conform Uitwerking 2.

28 Indien de gegevens als genoemd in de voorschriften 26 en 27 afwijkingen vertonen, kan het bevoegd gezag 
aanvullend onderzoek eisen naar de effecten daarvan op de bij het grondwater betrokken belangen.

25 De registraties als genoemd in de voorschriften 22 tot en met 24 worden gebaseerd op momentane metingen 
tijdens de bedrijfsvoering, met een nauwkeurigheid van ten minste 95 % en een frequentie van tenminste een 
maal per 15 minuten, van:
a. de hoeveelheden grondwater die worden onttrokken;
b. de hoeveelheden grondwater die in de bodem worden teruggebracht dan wel als spui worden afgevoerd;
c. de temperaturen van het onttrokken en in de bodem teruggebrachte grondwater.

27 Ter vaststelling van de invloed van de inrichting op de chemische samenstelling van het grondwater 
wordt aan het einde van het warme of koude seizoen waarin de inrichting twee jaar in werking is geweest, het 
grondwater in het bepompte pakket bemonsterd en geanalyseerd op de stoffen zoals in Uitwerking 4 is 
aangegeven. Daarbij wordt het grondwater bemonsterd bij de bronnen waarbij tijdens de referentiesituatie 
het grondwater is bemonsterd (voorschrift 6) en die in het afgelopen seizoen grondwater heeft geïnjecteerd^ 
Het analyserapport wordt als bijlage bijgevoegd bij de monitoringsrapportage over het kalenderjaar waarin de 
bemonstering heeft plaatsgevonden met een beschouwing van de invloed van de inrichting op de chemische 
samenstelling van het grondwater.

29 Nadat de inrichting twee volledige kalenderjaren in gebruik is, en na iedere periode van vijf kalenderjaren die 
daar op volgen, overlegt de vergunninghouder een evaluatierapport waarin in ieder geval het volgende is 
opgenomen:
a. hoeveelheden warmte en koude die per maand aan de bodem zijn toegevoegd, inclusief een beschouwing 

van maatregelen die genomen zijn of worden om aan voorschrift 16 te voldoen;
b. Voorgedane calamiteiten of ongewone voorvallen;
c. De productiviteit en het energierendement van het bodemenergiesysteem gedurende de afgelopen 

periode, inclusief een beschouwing van maatregelen die genomen zijn of worden om aan voorschrift 18 en 
19 te voldoen.

’ Het analysepakket voor het kwaliteitsonderzoek van het grondwater bij open bodemenergiesystemen in zoet tot licht brak grondwater 

(chlorideconcentratie tot 1.000 mg Cl/I) is uitgebreider dan dat van open bodemenergiesystemen in brak tot zout grondwater 
(chlorideconcentratie 1.000 mg Cl/I of meer). Deze keuze hangt samen met de (potentiële) gebruiksvormen van het grondwater. Hoe ruimer de 
gebruiksmogelijkheden zijn, hoe belangrijker het is om inzicht te hebben in de grondwatersamenstelling ter plaatse van het open 
bodemenergiesysteem, en eventuele veranderingen daarin.
Zoet grondwater is geschikt voor vele functies, zoals drinkwaterwinning, veedrenkingen gewasberegening. De gebruiksmogelijkheden van licht 
brak grondwater zijn beperkter, maar ook nog redelijk groot. Licht brak grondwater wordt (bij zeer droge omstandigheden incidenteel) gebruikt 
voor beregening van landbouwgewassen. Door de voortschrijdende ontwikkeling van ontziltingstechnieken komt bovendien het gebruik van 
licht brak grondwater voor de drinkwaterbereiding steeds meer binnen bereik.
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Beëindiging onttrekking en retournering
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30 Beëindiging van de onttrekkingen van het in de bodem terugbrengen van grondwateren de datum van 
afdichting van de bronnen en waarnemingsfilters, worden tenminstevier weken vóór de beëindiging aan het 
bevoegd gezag gemeld.

33 Na buitengebruikstelling wordt binnen een maand na de afdichtingeen verslag van de afdichting aan het 
bevoegd gezag toegezonden.

32 Zo spoedig mogelijk na de beëindiging van het gebruik van het bodemenergiesysteem wordt het systeem, 
zonder daarbij het ondergrondse deel te verwijderen, zodanig opgevuld dat de werking van de oorspronkelijke 
waterscheidende lagen wordt hersteld.

31 Na beëindiging van de onttrekking worden binnen een maand de in voorschrift 22 tot en met 28 genoemde 
gegevens voor het kalenderjaar waarin de onttrekking is beëindigd aan het bevoegd gezag toegezonden.



Op 22 juni 2022 is de procedure hervat.
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Wij hebben geen advies ontvangen van beide belanghebbenden. De Omgevingsdienst West-Holland heeft wel 
advies ingediend in het kader van de m.e.r.-procedure.

Adviezen
Bij deze procedure hebben wij betrokken;

Burgemeester en wethouders van de gemeente Leiden;
Dijkgraaf en Hoogheemraden van het Hoogheemraadschap van Rijnland.

Bij de OLO aanvraag met aanvraagnummer 6897001 zijn de volgende stukken gevoegd:
Effectenstudie Waterwel integraal met aanmeldingnotitie m.e.r.-beoordeling Bodemenergie Plesmanlaan
100 Leiden, Buro Bron B.V., 21BB062,23 februari 2022;
Memo samenloop vergunningaanvraag Waterwel en m.e.r.-beoordeling, Buro Bron B.V., 21BB062,
12 april 2022;
Verklaring Seasonal Performance Factor Plesmanlaan te Leiden, Techniplan adviseurs bv, geen kenmerk,
2 september 2021;
E-mailcorrespondentie, onderwerp WKO Plesmanlaan: akkoord bronlocaties, gemeente Leiden,
10 februari 2022.

Verlening aanvraag
Met toepassing van artikel 4:14, derde lid, van de Awb hebben wij op 16 april 2022 per brief (kenmerk ODH 373197) 
de termijn voor afhandeling met zes weken verlengd.

Volledigheid van de aanvraag en opschorting procedure
De bij de aanvraag verstrekte gegevens en bescheiden waren onvoldoende voor de beoordeling van de aanvraag als 
bedoeld in artikel 4:5 van de Algemene wet bestuursrecht (hierna: Awb). Daarom hebben wij aan Buro Bron B.V. op
2 juni 2022 per brief (kenmerk ODH353311) verzocht om aanvullende gegevens. Vervolgens hebben wij op 15 juni
2022 van Buro Bron B.V. aanvullende gegevens ontvangen. Het betrof onderstaand document:

Effectenstudie Waterwel integraal met aanmeldingnotitie m.e.r.-beoordeling Bodemenergie Plesmanlaan
100 Leiden, Buro Bron B.V., 21BB062,23 februari 2022 (revisie 15 juni 2022).

Deze aanvullende gegevens waren nog onvoldoende voor de beoordeling van de aanvraag en de voorbereiding van 
de beschikking. Daarom is op 22 juni 2022 telefonisch contact met Buro Bron B.V. opgenomen. Naar aanleiding van 
dit contact heeft Buro Bron B.V. een aanvullende notitie opgesteld:

Notitie, reactie op verzoek om aanvullende gegevens Plesmanlaan 100, Buro Bron B.V., 21BB062,
22 juni 2022.

Procedure
Titel 4.1 van de Algemene wet bestuursrecht is toegepast op deze beschikking.

OVERWEGINGEN
Aanleiding
Op 12 april 2022 hebben wij een aanvraag om vergunning ontvangen als bedoeld in artikel 6.4 van de Waterwel. De 
aanvraag betreft het onttrekken en retourneren van grondwater ten behoeve van een open bodemenergiesysteem 
voor de klimatisering van een tot woningen te transformeren kantoorgebouw aan de Plesmanlaan 100 te Leiden.




